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Zavizna ¢ast” Uzemného planu obce Topola sa Vv regulativoch meni, dopiiia a rusi
nasledovne:

aaa — povodny text
aaa — doplneny text
aaa — text, ktory sa vypusta

Dopliiajii sa regulativy 3.2.1.1.4. 2 3.2.1.1.5.:
3.21.14. Obmedzujice podmienky:
a) zastavanost’ 60 %0,
b) podiel ploch zelene minimalne 30% plochy parciel tvoriacich pozemok stavby.
3.2.1.1.5. Lokalita ¢.11 umiestnena v ochrannom pasme NKP:
Obmedzujice podmienky podPa pozZiadaviek Krajského pamiatkového tradu:
- koeficient zastavanosti max. 0,6,
- samostatnu stavbu situovat’ na stavebnej ¢iare urcenej susednymi objektmi, resp.
stavbu mierne zasunut’,
- podlaznost’ - 1. nadzemné podlaZzie,
- strecha rovna, pripadne plytka sedlova,
- vo vyraze Stavby vychadzat’ z tradi¢nej architektury v tuzemi - plné fasady
S pravouhlymi otvormi, uprava exteriéru v neexpresivnej farebnosti a matnych
povrchoch.

Doplna sa regulativ 3.2.4.2.:
3.24.2. Plocha rekreacie, turizmu, cestovného ruchu
3.24.2.1. Pripustné podmienky:
a) umiestnenie objektov rekreacie a cestovného ruchu verejnej formy,
b) umiestnenie oblianskej vybavenosti — verejného ubytovania, stravovania
a vybranych sluzieb,

C) umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekreacie, informacénych centier
ako aj dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviska, nenaro¢né ihriska,
drobna architektura), sieti technickej infrastruktury,

d) umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu.

3.24.2.2. Obmedzujuce podmienky:

a) umiestnenie objektov pre agroturistiku - ov¢iarstvo

b) umiestnenie rekrea¢nych chat,

c) zastavanost’ 60 %.

3.24.2.3. Vylucujice podmienky:
a) umiestnenie hygienicky zavadnych prevadzok,
3.2.4.2.4. Lokalita¢. 29

Obmedzujica podmienka:

- lokalita sa nachadza v styku s NKP - Cintorin Zidovsky (¢. UZPF 11319/1). Na
uvedenu lokalitu sa vzt’ahuje ustanovenie § 27 ods. 2 pamiatkového zikona - ,,V
bezprostrednom okoli NKP nemoZno vykonavat® stavebnu c¢innost’ ani inu
¢innost’, ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty Kkultirnej pamiatky.
Bezprostredné okolie nehnutel’nej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu 10 m
od hranice NKP.«

V regulative 3.4.1. sa vypista, nahrddza a doplia:

3.4.1.1. Vytvarat’ podmienky pre homogenizaciu cesty H#55825 111/3884 na tizemi obce a
rekonStruovat’ ju v zastavanej Casti na kategérin funkénu triedu B3-MZ 8/50 8,5(8,0)/50
resp. MOK 7,5/40 a mimo zastavanu ¢ast’ obce na kategoriu C 7,5/70.

34.1.2. Postupne rekonstruovat’ jestvujuce miestne kemunikéete cesty na kategorie na kategorie
C3-MO 6,5/30, C3-MO 7,5/30, C3—-MO 4,25/30, C3-MOK 3,75/30 s ciel'om odstranenia
jestvujucich dopravnych zavad.
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3.4.1.3.

34.14.

3.4.1.7.

3.4.1.9.

3.4.1.11.

Zabezpectovat' a postupne realizovat’ stavby pesich chodnikov pozdiz cesty HH55825
111/3884 v zastavanej ¢asti obce.

V predstihu pripravovat’ a realizovat’ stavbu novej miestnej kemunikaeie cesty v kategoérii
C3-MO 7,5/30, vratane jedného jednosmerného peSicho chodnika o Sirke 2,0 m.
Dobudovat’ plochy statickej dopravy:

a) pri objektoch obc¢ianskeho vybavenia parkovisk P - RP5 P 7 v zastavanej ¢asti obce,
Zabezpecit’ vystavbu obratist'a autobusov v priestore skoly a v severnej ¢asti
zastavaného uizemia obce.

Zabezpecit’ vystavbu otocist’a ako sucast’ parkoviska P7 v severnej Casti
zastavaného uzemia obce.

Dopliiajii sa nové regulativy 3.4.2.9., 3.4.2.10.:

3.4.2.9.

3.4.2.10.

Do doby vybudovania splaskevej kanalizacie je nutné zabezpecit’® iny spdsob
odvadzania a zneSkodiovania odpadovych vod, napr. vystavbou vlastnej Cistiarne
odpadovych vod, pripadne akumulaciu produkovanych splaskovych odpadovych
vod z jednotlivych objektov vo vodotesnych Zumpach a zneS§kodiiovanie Zumpovych
vod riesit’ v sulade s ustanovenim § 36 ods. 3 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov vyvozom do distiarne odpadovych véd s kapacitnymi a
technologickymi mozZnost’ami pre prijem tychto vod.

V ramci odvadzania dazd’ovych vod realizovat’ opatrenia na zadrZzanie povrchového
odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uizemia do recipientu nebol zvySenim vo¢i
stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena
kvalita vody v recipiente.

V regulative 3.4.5. sa vypusta a nahradza:

3.4.5.

Technické vybavenie izemia

Rezervovat’ plochu pre umiestnenie plochy na kompostovanie organického odpadu

V juznej Casti obce (vid'. kapitola 3.2.3.1.1.), parkovisk P 1 —P5 P 7 s oto¢ist’om (vid’
kapitola 3.4.1.) vodojem a COV (vid’ kapitola 3.4.2.) a telefonnej ustredne (vid’ kapitola
3.4.4).

V regulative 3.5. 1 sa Vypusta a nahradza a doplia:

3.5.1.3.

3.5.14.

35.1.7.

Chramt’ narodne kulturne pamlatky - Kostol dreveny sv. Mlchala archanjela z
druhej polovice 17. storoia a Zvonicu dreveni z 20. storodia, Pomnik s bustou A.
Duchnovi¢a, Cintorin vojnovy a Cintorin Zidovsky, ktoré si zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok aich
plochy, spolu s ochrannym pasmom NKP - Kostol dreveny a nedovolit’ na ich tizemi
stavebnu a hospodarsku ¢innost’ v rozpore so zasadami pamiatkovej ochrany.
Respektovat’ plochu stavby pravoslavneho kostola a paméitného domu — fary, v ktorej
posobil ukrajinsky buditel’ A. Duchnovic¢ pleeha—vejeﬂsrkehe—emffefma—z—l—sve{evej
vejay, ktoré nie su evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu je potrebné
chranit’ a zvel'ad’'ovat’ a povazovat ich za kultirne dedicstvo obce.
Na tuzemi v ochrannom pasme NKP - Kostol dreveny a na evidovanej archeologickej
lokality - Historické jadro obce - tizemie s predpokladanymi archeologickymi
nalezmi z obdobia novoveku (1. pisomna mienka o obci k roku 1588) - sa vzt’ahuju
ustanovenia zakona ¢.49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy
zakon), ktoré je povinnost'ou dodrzat’:
- Pred zacatim upravy nehnutePnosti, ktora nie je kultarnou pamiatkou, ale sa
nachadza v ochrannom pasme, je vlastnik takej nehnutel’nosti povinny vyziadat’
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si zavdzné stanovisko Krajského pamiatkového uradu PreSov. K Ziadosti o
vydanie zavizného stanoviska vlastnik priloZi zamer upravy nehnutel’nosti,
ktory obsahuje majetkovo-pravne tudaje o nehnutePnosti, Specifikaciu
predpokladanych ploSnych a priestorovych zmien. Krajsky pamiatkovy trad
PreSov vyda zavizné stanovisko o zamere tpravy nehnutel’nosti v ochrannom
pasme, v ktorom ur¢i, ¢i je navrhovany zamer z hladiska zaujmov chranenych
tymto zdkonom pripustny, a ur¢i podmienky vykonania uprav nehnutel’nosti,
najmi zasady objemového ¢lenenia, vySkového usporiadania a architektonického
rieSenia exteriéru nehnutel’nosti.

- Krajsky pamiatkovy urad PreSov v spolupraci s prisluSnym stavebnym tradom
pri vykonavani akejkol’'vek stavebnej ¢i inej hospodarskej ¢innosti zabezpecuje
podmienky ochrany archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk na
vysSie evidovanych uizemiach v procese izemného a stavebného konania.

- Krajsky pamiatkovy tirad mozZe rozhodnat’ o povinnosti vykonat’ archeologicky
vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej cinnosti, ktoré nie je
evidovanym archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dovodne
predpoklada vyskyt archeologickych nalezov. Krajsky pamiatkovy trad zasle
rozhodnutie o povinnosti vykonat’ archeologicky vyskum aj prisluSnému
stavebnému uradu.

3.5.1.8. Respektovat’ ochranné pasma NKP - Kostol dreveny a v bezprostrednom okoli NKP
nemozno vykonavat’ stavebnui ¢innost’ ani inu ¢innost’, ktora by mohla ohrozit’
pamiatkové hodnoty Kkultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kultirnej pamiatky je priestor v okruhu 10 m od hranice NKP.

Dopliiajii sa nové regulativy 3.6.3.6., 3.6.3.7., 3.6.3.8., 3.6.3.9.
3.6.3.6. Pozdiz vodohospodarsky vyznamného vodného toku Ulitka ponechat® voPny
pobrezny pozemok v Sirke 10 m od brehovej ¢iary a zarovei zabezpecit® spravcovi
toku pristup k vodnym tokom pre ucely prevadzkovych ¢innosti spravcu toku.
3.6.3.7. Lokality €. 32, €.15, €. 17, €. 14 a &. 6.
a) Stavebné objekty zabezpecit’ individualnou protipovodiiovou ochranou,
b) Objekty RCH situovat’ k miestnej komunikacii v ¢o najviaésej vzdialenosti od
vodného toku z dévodu zabranenia povodiovych §kéd.
3.6.3.8. Lokality €. 23 a ¢.19
a) Vypracovat’ znazornenia pravdepodobného priebehu zaplavovej ¢iary povodne
vo vodnom toku, ktorej maximalny prietok sa dosiahne alebo prekro¢i priemerne
raz za 100 rokov (hladinovy rezim) v dostato¢ne reprezentativnom useku toku,
b) Nasledne vystavbu stavebnych objektov situovat’ mimo zistené zaplavové uizemie.
3.6.3.9. Pri navrhu cykloturistickej trasy 2875, ktora kriZuje vodohospodarsky vyznamny
vodny tok (VVVT) Ulicka, reSpektovat’ prisluSne platné stavebne normy STN 73
6822 , KriZovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*“ a STN1 73 6201
»Projektovanie mostnych objektov*. Jednotlivé stupne projektovej dokumentacie
navrhovanej cyklotrasy predlozit’ SVP na zaujatie zavizného stanoviska.

Dopliiajii sa regulativy 3.8.1.4., 3.8.1.5.

3.8.1.4. Bezprostredné okolie nehnutel’'nej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu 10 m od
hranice NKP.
3.8.1.5. Ochranné pasmo lesov - tvoria pozemky do vzdialenosti je 50 m od hranice lesného

pozemku v zmysle zakona o lesoch.

V regulative 3.8.2.2. sa vypusta, nahrddza a doplia:
3.8.2.2. Plochy tizemi eurdpskeho vyznamu:
a) &ast Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV 0229 Beskyd Bukovské vrchy s tretim
Stupiiom ochrany,
c) ¢ast’ Chraneného vtacieho izemia Bukovské vrchy SKCHVU 002,
d) &ast’ Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 4088 liky za Karcabou s druhym
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stupiiom ochrany.

V regulative 3.8.3. sa vypusta a dopliia:
3.8.3.1. Plochu historického jadra obce, ktoré ma stredoveky pdvod je potrebné povazovat za
uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku az novoveku.
Podmienky jej ochrany zabezpeCuje Krajsky pamiatkovy urad PreSov v uzemnom
a stavebnom konani. Krajsky pamiatkovy urad zaSle rozhodnutie o povinnosti
vykonat’ archeologicky vyskum aj prisluSnému stavebnému tradu.

3.8.3.2.

Plochy, na ktorych sa nachidzaju $tyri niarodné kultirne pamiatky evidované v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu sich bezprostrednym okolim, vizemie
ochranného pasma NKP - Kostol dreveny, kde podmienky ich ochrany zabezpecuje
Krajsky pamiatkovy urad PreSov v iizemnom a stavebnom Kkonani:

a) Kostol dreveny a zvonica, & UZPF 151/1-2 — Kostol dreveny g. k. sv. Michala ¢&.
UZPF 151/1

b) Kostol dreveny a zvonica, ¢&. UZPF 151/1-2 — Zvonica drevena & UZPF 151/2

¢) Pomnik s bustou, &. UZPF 1315/1-2 — Podstavec & UZPF 1315/1

d) Pomnik s bustou, & UZPF 1315/1-2 — Busta & UZPF 1315/2

e) Cintorin Zidovsky, & UZPF 11319/1

f) Cintorin vojnovy, &. UZPF 12118/1

g) na ploche 10 m od hranice NKP - Cintorin Zidovsky je nutné ponechat’ plochu
zelene.

Doplnajii sa nové requlativy 3.8.4., 3.8.4.1., 3.8.4.2.,3.8.4.3.

3.8.4. Plochy vyzadujuce zvyS$enu ochranu

3.8.4.1. Z0osuvné uzemia a erozne javy
PodPa vyjadrenia Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor
Statnej geologickej spravy, je v Kkatastralnom utizemi obce TopoPa zaregistrovany
vyskyt viacerych potencialnych svahovych deformacii - zosuvov.
Svahové deformacie v predmetnom tzemi negativne ovplyviiuji moznosti vyuzitia
nestabilnych uzemi pre stavebné ucely.
PodPa geologického zakona st vymedzené ako rizika stavebného vyuZitia tizemia:
- vyskyt potencidlnych, stabilizovanych a aktivnych zosuvov
Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom potencialnych a
stabilizovanych zosuvov je potrebné posiudit’ a overit’ inZinierskogeologickym
prieskumom.

3.8.4.2. Environmentalne zat'aze
Podl’a vyjadrenia Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odboru
Statnej geologickej spravy, je v katastralnom tizemi obce Topola evidovana skladka
odpadov, ktora sa nachadza v severnej ¢asti obce.

3.8.4.3. Radonové riziko
Podla vyjadrenia Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odboru
Statnej geologickej spravy, uzemie spada do nizkeho aZ stredného radénového
rizika.
Stredné radénové riziko moZe negativne ovplyvnit’® moZnosti d’alSieho vyuZitia
uzemia.
Podla zakona o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich
predpisov su vymedzené rizika stavebného vyuZitia tzemia - vyskyt stredného
radonového rizika

Uzemny plan obce Topol'a — Zavizna ast’ - Navrh 5



Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom stredného
radonového rizika je potrebné posudit’ podl’a zakona o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia avyhlasky MZ SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

V regulative 3.9.1. sa doplia:

3.9.1.1 PVS1

Plocha dobudovania kultarno — spoloc¢enského centra s parkovymi upravami,
vratane amfiteatra @ environmentalneho centra s ubytovanim.

V regulative 3.9.2.1. sa vypusta a nahrddza:

3.9.21.1. PVS3

3.9.2.1.2. PVS4
3.9.213. PVS5
3.9.2.1.4. PVS6

3.9.2.1.5. PVS7
3.9.2.1.6. PVS8

V regulative 3.11.1.1.
31111 VS1

V regulative 3.11.2.1.
3.11.2.1.1. VS3
3.11.2.1.3. VS5

3.11.2.1.4. VS6
3.11.2.1.5. VS7

Plochy pre rekonstrukciu cesty 111/55825 111/3884 v zastavanej Casti obce na
kategoriu B3 MZ-8/50 MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a mimo zastavaného
uzemia na kategoriu C 7,5/70.

Plocha na umiestnenie stavby novej miestnej kemunikéaeie cesty v kategorii
C3-MO 7,5/30, vratane jedného pesieho chodnika.

Plochy na umiestnenie pesich chodnikov pozdiz kemunikaeie cesty HH55825
111/3884 v zastavanej Casti obce.

Plochy na umiestnenie pesich chodnikov pozdiZ jestvujucich miestnych
komunikacii ciest.

Plochy na umiestnenie verejnych parkovisk P 1 —P-5 P 7 s otocist’om.

Plocha na umiestnenie obratista autobusov-v-priestore-skely-

sa doplna:
Stavba dobudovania kultirno — spolocenského centra S parkovymi Upravami,
vratane amfiteatra a environmentalneho centra s ubytovanim.

sa meni.

Rekonstrukcia cesty H55825 111/3884 v zastavanej ¢asti obce na kategoriu B3-
MZ-8/508 MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a mimo zastavaného tizemia na
kategériu C 7,5/70.

Stavby pesich chodnikov pozdiz cesty HH55825 111/3884 v zastavanej
Casti obce.

Stavby pesich chodnikov pozdiZ jestvujiicich miestnych kemunikaci ciest.
Stavby verejnych parkovisk P 1 —P-5 P 7 s otocist’om.

Uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno, podl’a zakona ¢. 282/2015 Z.z. o vyvlastiiovani
pozemkov a stavieb a o nidtenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim aozmene a doplneni

niektorych ziakonov

mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava

k pozemkom a stavbam obmedzit’.

Ostatné regulativy zaviznej ¢asti ostavaju v platnosti.
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